Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Nowy Targ
zdnia......ccooeennnn... 2024 r
Uzasadnienie

zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ - teren przy ul. LudZmierskiej

Obowiagzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ,
zostalo przyjete Uchwata Nr X1/99/2019 Rady Miasta Nowy Targ zdnia 29 lipca 2019r. w sprawie:
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy
Targ" w niewielkich fragmentach zmienione Uchwatg Nr XVIII/193/2020 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
9 marca 2020 r., Uchwalg Nr XXII1/246/2020 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 12 pazdziernika 2020 r. oraz
Uchwalg Nr XXXVI1/399/2021 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 22 grudnia 2021 r.

Zgodnie z Uchwatlg Nr XL1/443/2022 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 25 kwietnia 2022 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium, procedowana jest zmiana tego dokumentu planistycznego, obejmujaca tereny
w rejonie istniejgcej betoniarni przy ul. LudZzmierskie;j.

Zmiana Studium polega na poszerzeniu o ok. 1 ha terenéw o kierunku zagospodarowania PW/U - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw o wysokiej intensywnosci, tereny uslug publicznych
i komercyjnych w rejonie istniejacej betoniarni zlokalizowanej przy ul. LudZzmierskiej. Zmiang Studium obj¢to
zarOwno teren funkcjonujacej betoniarni, jak i tereny wjej sasiedztwie.
W zwiazku z wykupem terenow przylegltych do betoniarni oraz biorgc pod uwage budoweg drogi krajowej
(relacji Krakow — Zakopane), ktora catkowicie zmienia charakter terenow przylegltych, wlasciciel wystapit
0 zmiang przeznaczenia terendw rolnych na tereny produkcyjne i magazynowe. Biorac pod uwage aktualne
zagospodarowanie iuzytkowanie terenow sgsiednich pozostawienie terendw rolnych nie ma uzasadnienia.
Zmiana ta wychodzi naprzeciw oczekiwaniom wlasciciela istniejacej betoniarni i jednocze$nie wihasciciela
nieruchomosci z tego terenu.

Ponadto na zalacznikach graficznych zmiany Studium wskazano aktualne granice obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig w granicach zmiany Studium oraz informacj¢ o potozeniu catego obszaru zmiany
Studium w Korytarzu ekologicznym regionalnym wedluyg RDOS, ana zataczniku Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego — Synteza, dodatkowo aktualne granice aglomeracji w granicach zmiany
Studium.

W marcu 2022 r. wptynat wniosek wilasciciela Betoniarni o zmian¢ Studium na przedmiotowym terenie,
natomiast w trakcie trwania procedury nie ztozono zadnych wnioskow. Wptyneto natomiast 11 wnioskow od
instytucji.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od 9 maja 2024 r. do 31 maja 2024 r., mozna si¢ byto
zapozna¢ z ustaleniami zmiany Studium. W dniu 21 maja 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium. Umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do
ww. dokumentow. Do udostepnionej do publicznego wgladu dokumentacji zmiany Studium, w wyznaczonym
terminie, tj. do 21 czerwca 2024 r., wniesiono 1 uwage. Uwaga dotyczyta dopuszczenia lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, na terenie objetym opracowaniem zmiany Studium.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zgodnie zaneksem sporzadzonym w lipcu 2022r. na potrzeby zmiany Studium dla terenu przy
ul. LudZzmierskiej, (zgodnie z Uchwatg Nr XL1/443/2022 z dnia Rady Miasta Nowy Targ z dnia 25 kwietnia
2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ) mozliwe jest powickszenie terenow PW/U - tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynéw o wysokiej intensywnos$ci, tereny uslug publicznych
i komercyjnych W rejonie istniejacej betoniarni przy ul. LudZzmierskie;.
Skala tych zmian nie jest duza — ok. 1 ha terendéw tj. 4 000 m? potencjalnej powierzchni uzytkowej, stad
pozostaje jeszcze do wykorzystania znaczna rezerwa powierzchni uzytkowej (149 787 m?), umozliwiajgca
w przysztosci kolejne zmiany Studium, polegajace na korektach granic terenow ,,produkcji, sktadow
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i magazynow”, wskazanych do zabudowy, w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych miasta. Planowane zmiany
Studium nie wymagajg obecnie dodatkowych naktadow na uzbrojenie tych terenow w infrastrukture
techniczng. Rozwdj terenéw inwestycyjnych bedzie si¢ odbywat przede wszystkim poprzez rozbudowe
istniejacego wezla betoniarskiego w kierunku rzeki Czarny Dunajec, w oparciu 1 z wykorzystaniem istniejgcej
tam infrastruktury techniczne;.

Bioragc pod uwage § 4 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ze w studium uwzglednia sig
uwarunkowania wynikajace w szczegodlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — ustalono przeznaczenie bedace
kontynuacjg dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,; diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy — przedmiotowa zmiana Studium jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej ilesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego —
powickszenie terenu produkcyjnego odbylo si¢ kosztem terenéw rolnych, jednakze sg to tereny
nieuzytkowane rolniczo od lat, a bioragc pod uwagg sasiedztwo produkcyjne pozostawienie ich jako terenow
rolnych nie ma uzasadnienia;

4) stanu dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuja w obszarze
zmiany Studium;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych — na chwile obecng nie ma opracowanego audytu;

5) warunkow i jakosSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem — zmiana Studium
nie wprowadza zmian w tym zakresie;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — w obszarze zmiany Studium wykazano aktualne obszary
zagrozenia powodziowego;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy — zaktualizowano bilans terenéw, w wyniku ktérego stwierdzono ze
mozliwe jest powigkszenie terenow PW/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynow
o wysokiej intensywnosci, tereny ustug publicznych i komercyjnych w rejonie istniejacej betoniarni przy
ul. LudZzmierskiej;

8) stanu prawnego gruntow — zmiana Studium zostata wykonana na wniosek inwestora i wtasciciela terenu;

9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuja
w obszarze zmiany Studium;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystgpuja w obszarze zmiany
Studium;

11) wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego skiadowania dwutlenku wegla — nie wystepuja w obszarze zmiany Studium;

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych — nie wystepuja
w obszarze zmiany Studium;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki

wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami — w obszarze zmiany Studium wykazano
aktualne granice aglomeracji,

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych — nie wystepuja w obszarze zmiany
Studium;

15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej — w obszarze zmiany Studium wykazano aktualne
obszary zagrozenia powodziowego.
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