UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG
34 (Spoétdzielnie mieszkaniowe) przystgpiono na podstawie uchwalty Nr XVIII/155/2025 Rady Miasta
Nowy Targ z dnia 12 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 34 (Spoétdzielnie mieszkaniowe), uchwalonego
uchwata nr X1/100/2019 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 29 lipca 2019 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z 2024 r., poz. 1157 z dnia 9 lutego 2024 r.).

Na podstawie tej uchwaty zawiadomiono przez ogloszenie na stronie internetowej miasta i w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicach ogloszen Urzedu Miasta oraz prasie lokalnej o przystapieniu do
sporzadzenia ww. zmiany planu.

Celem zmiany planu jest korekta zapisow oraz rysunku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 34 (Spéldzielnie mieszkaniowe). Zmiana planu
dotyczy:

» zmiany przeznaczenia czgSci terenu o symbolu 3US potozonego w rejonie ul. Sikorskiego
w Nowym Targu z zakazem zabudowy kubaturowej na teren 6US, gdzie dopuszczono mozliwosé
realizacji zabudowy kubaturowej zgodnie z ustaleniami Studium oraz w nawigzaniu do wniosku
wlasciciela terenu; wnioski byly sktadane zaréwno przed rozpoczgciem procedury, jak i po
ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Studium umozliwia korekte zasiggu terendw wskazanych na zalaczniku graficznym.

Plan okre$la zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do zachowania
fadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w przedmiotowej zmianie
planu poszerza si¢ pod zabudowg tereny, na ktorych dotychczas z uwagi na potozenie w
granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig od potoku Bialy Dunajec, zabudowa
byla niemozliwa; realizacja nowej zabudowy z zachowaniem ustalonych wskaznikow
i parametrow, w nawigzaniu do juz obowigzujacych oraz do istniejacej zabudowy, nie
spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
niniejszej zmiany planu nie ulegnie zmianie; przedmiotowa uchwata wprowadza nieznaczne

zmiany przeznaczenia terenOw, a parametry i wskazniki zabudowy zostaly ustalone
w nawiazaniu do terendw juz przeznaczonych pod zabudowe;

¢. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
ile$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu wplynie pozytywnie na warto$¢
nieruchomosci potozonych w obszarze planu;

e. prawo wlasnosci — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie;

f. potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — niniejsza uchwala nie wprowadza zmian
w tym zakresie; zmiana planu miejscowego z uwagi na jej charakter nie wpltynie negatywnie na
zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;




g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym
zakresie; ustalenia obowigzujacego planu dopuszczajg realizacje sieci szerokopasmowych;

h. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu miejscowego zapewniony byt
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
na poczatkowym etapie opracowania zmiany planu oraz uwag i ankiet podczas konsultacji
spotecznych;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata sig
pelna jawnoscig 1 przejrzystoscia, a takze dokladnoscia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

j. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosSci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci —
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie.

2. Wymogi art. 1 ust. 3 wazZenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag uwzgledniono poprzez:

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, §rodowiskowych
i spotecznych zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu przedmiotowego planu. Zostata
rowniez opracowana prognoza oddziatywania na §rodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne
z zakresu ochrony srodowiska.

Zarowno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko, zostaly poddane

weryfikacji w trakcie opiniowania i uzgadniania oraz konsultacji spotecznych.
Na etapie skladania wnioskow do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wplynal 1 wniosek. Wniosek zostaly czeSciowo uwzgledniony. Ponadto wptyngto
11 wnioskéw od zawiadomionych instytucji.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 34
(Spoltdzielnie mieszkaniowe), zostal poddany konsultacjom spotecznym w terminie od ..... 2025 r. do .....
2025 r. W dniu ...... 2025 r. o godz. ... , w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Targ w Sali Obrad,
zainteresowani mogli uczestniczy¢ w spotkaniu otwartym. .....

We wskazanym terminie wplynety ... uwagi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), zostala
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego NOWY TARG 34 (Spoldzielnie mieszkaniowe), na srodowisko:

— uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowym Targu,

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozq oddziatywania na
Srodowisko przedtozono ww. organom do zaopiniowania, uzyskano opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz opinie Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Nowym Targu.



3. Wymogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb

Niniejsza uchwatg w sprawie zmiany planu miejscowego poszerza si¢ pod zabudowe tereny, na
ktorych dotychczas obowigzywat zakaz zabudowy kubaturowej z uwagi na obszary szczegoélnego
zagrozenia powodziag od potoku Bialy Dunajec. Obecnie tereny te nie sa juz objgte obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu poszerzono obecny teren
1U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 — terenu oznaczone w projekcie planu
symbolem 16U) poprzez wyrownanie tzw. zgba ktéry powstal pomigdzy ,,Oberza pod Roza” a
dziatkami usytuowanymi w kierunku potudniowym i wschodnim.

W zwiazku z powyzZszym uznaje si¢, iz wymogi te zostaly spetnione.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly, a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ 1 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, przyjeta Uchwala
Nr LVII/640/2023 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 23 pazdziernika 2023 r. nie wskazywata na potrzebe
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 34 (Spotdzielnie
mieszkaniowe). Niemniej jednak ze wzgledu na potrzeby, ktore ujawnily si¢ po przyjeciu analizy przez
Rad¢ Miasta Nowy Targ, werbalizowane w postaci sktadanych wnioskéw przez wiascicieli
nieruchomosci, konieczna byta zmiana ustalen planu miejscowego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany planu nie bedzie si¢ wigzalo z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy. Teren komunikacji pieszo-rowerowej, wskazany w planie
wyznaczony zostaly w obowigzujacym juz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
NOWY TARG 34 (Spotdzielnie mieszkaniowe), uchwalonym uchwalg nr XI1/100/2019 Rady Miasta
Nowy Targ z dnia 29 lipca 2019 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2024 r., poz. 1157
z dnia 9 lutego 2024 r.). Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy planu
wydatkoéw na wieloletnie programy inwestycyjne.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania  przestrzennego okre$§lonymi w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowigzujacych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma shuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia mozliwosé
ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidlowe funkcjonowanie i rozwdj tej czgsci miasta,
dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spelnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i Zze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.



