UZASADNIENIE

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny 0 pow. ok. 7,5 ha. Sg to dwa kompleksy,
z ktérych jeden potozony jest w rejonie Podhalanskiego Szpitala Specjalistycznego im. Jana
Pawta II w Nowym Targu, a drugi to teren obecnie nieuzytkowany przy rondzie im. ks. prof.
Jozefa Tischnera. Celem zmiany planu ma by¢ zmiana parametrow zabudowy
W poszczegdlnych kompleksach dotyczaca gltownie zwigkszenia wysokosci zabudowy
budynkoéw oraz zmiany katow nachylenia dachow oraz uzupetienie dopuszczalnego
przeznaczenia terenu dla kompleksu w rejonie szpitala powiatowego.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla projektu zmiany planu
odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Pismem
z dnia 16.05.2023 r. znak: 00.410.9.11.2023.AZ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie pozytywnie uzgodnil wniosek o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (Dziat).
Pismem z dnia 28.04.2023 r. znak: NNZ.90831.4.4.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Nowym Targu pozytywnie uzgodnit wniosek o odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 24 (Dziat). Informacj¢ o odstapieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko podano do publicznej
wiadomosci ogloszeniem z dnia 19.05.2023 r., ktoére umieszczono na stronie Urzedu Miasta
Nowy Targ i BIP: www.nowytarg.pl oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
Nowy Targ, ul. Krzywa 1, 34-400 Nowy Targ.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowy Targ, obszary objete zmiang planu potozone sg w terenach
0 nastepujacych kierunkach zagospodarowania przestrzennego:

* 2MU- zabudowa wielofunkcyjna, mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
komercyjnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zieleni urzadzone;.
Obowiazuje wykluczenie ustug, kolizyjnych funkcjonalnie w tej czgsci miasta oraz zabudowy
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
800 m?, przy réwnoczesnym obowigzku realizacji miejsc postojowych. Obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?.

Obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow, powinny by¢ chronione, na zasadach
ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich
wykorzystana dla nowych funkcji.

Z uwagi na stan zainwestowania powierzchnia zabudowy na wydzielonej dzialce moze
wynosi¢  100%. Graniczna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych oraz ustugowych
(z wytaczeniem obiektow sakralnych) nie powinna przekroczy¢ 12 metréw z dopuszczeniem
jej zwiegkszenia lub zmniejszenia w dostosowaniu do istniejacej sasiedniej zabudowy oraz
zuwzglednieniem ograniczenia wysokosci  obiektow  budowlanych  wynikajacego
z dokumentacji rejestrowej lotniska Nowy Targ.

Obowigzywa¢ winien zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem tych, dla ktérych zostanie wykazany brak niekorzystnego wptywu
na $rodowisko.

Tereny beda obstugiwane istniejacymi systemami infrastrukturalnymi, remontowanymi
i modernizowanymi sieciami. Konieczna jest zmiana czynnika grzewczego, celem
ograniczenia zanieczyszczen pytowych oraz rozbudowa sieci telekomunikacyjne;.
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Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja istniejace ulice.

» U/P— ustugi publiczne (w tym m.in. obiekty nauki, o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji publicznej wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi) zielenig urzadzong
i izolacyjng oraz produkcja energii elektrycznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
komercyjnych, za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m2. Maksymalna powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce lub terenie inwestycji nie
powinna przekroczy¢ 70%. Graniczna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie powinna
przekroczy¢ 25 metrow z dopuszczeniem zwigkszenia lub zmniejszenia ww. wysokoS$ci
W dostosowaniu do istniejgcej sgsiedniej zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych wynikajacego z dokumentacji rejestrowej lotniska Nowy
Targ.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych ze skojarzonym wytwarzaniem
ciepta 1 energii elektrycznej (CHP), jak rowniez urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zlokalizowanych na ww.
terenie, jak tez na budynkach. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, nie moga wykracza¢ poza teren oznaczony
symbolem U/P.

Tereny beda obstugiwane istniejagcymi systemami infrastrukturalnymi, wyremontowanymi
i zmodernizowanymi sieciami. Konieczna jest rozbudowa sieci telekomunikacyjnej i zmiana
czynnika grzewczego, polegajaca na rozbudowie istniejacej sieci cieplnej, celem ograniczenia
zanieczyszczen pytowych.

Obstuge komunikacyjng tych terendw zapewniaja istniejace ulice. Wskazana jest ich
modernizacja.

Warunkiem prawidtowego rozwoju terenow do zainwestowania, jest realizacja systemow
infrastrukturalnych i uktadu komunikacyjnego.

W zwiagzku z powyzszym ustalenia projektu zmiany planu NOWY TARG 24 (Dzial) nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowy Targ.

1.  Sposob realizacji w zmianie planu wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt zmiany planu NOWY TARG 24 (Dziat) uwzglednia w swoich ustaleniach:

e  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Parametry zabudowy
| zagospodarowania terenu wyznaczone na poszczegélnych terenach nie naruszaja
ustalen zawartych w ww. dokumencie;

o wymagania architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez utrzymanie obowigzujacych
| kontynuowanie zasad ksztattowania architektury budynkéw, wyrazonych w zasadach
ich ksztattowania, kolorystyce elewacji. W zmianie planu nie wyznaczono tez nowych
terenow budowlanych w terenach eksponowanych krajobrazowo, chronionych przed
zabudowg ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych, poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu zawartych w § 4.
,Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i ksztaltowania tadu przestrzennego™ oraz
§ 5. ,,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”, a dotyczacych
m.in. zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia terenow w wode, w zakresie odprowadzenia
sciekow, w zakresie sktadowania odpadoéw. Tereny objete zmiang zlokalizowane s3
W obszarach posiadajacych dostep do podstawowej sieci infrastruktury technicznej;
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wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspoélczesne] poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu NOWY TARG 24
(Dziat) zawartych w § 4 Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i ksztatltowania tadu
przestrzennego;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu NOWY TARG
24 (Dzial) zawartych w § 4 Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i ksztaltowania
fadu przestrzennego;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie dotychczasowego,
zagospodarowania terendw oraz sposobu ich przeznaczenia w obowigzujacym planie.
Dla projektu zmiany planu wykonano prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu, w ktérej zestawiono koszty realizacji inwestycji celu publicznego.
W wyniku wejscia w zycie przedmiotowej zmiany planu, Miasto Nowy Targ nie planuje
w okresie najblizszych 10-ciu lat realizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, czy tez budowy nowych drog w obszarze objetym zmiang planu;

prawo wiasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego
zagospodarowania dotychczasowego, zagospodarowania terendw oraz terendow
sasiednich;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wlasciwych organéw na etapie uzgadniania i opiniowania projektu
zmiany planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez utrzymanie ustalen obowigzujacego planu
NOWY TARG 24 (Dzial) w tym zakresie;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerekopasmowych, poprzez utrzymanie bez zmian ustalen obowigzujacego planu
zawartych w § 5. ,Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji”,
a dotyczacych zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne;
zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych Urzedu Miasta, informacji o przystgpieniu do sporzadzania projektu
zmiany planu wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskoéw, informacji
0 wylozeniu projektu zmiany planu do wgladu publicznego oraz informacji
0 mozliwosci sktadania uwag do ww. dokumentéw, w tym w postaci elektroniczne;j;
zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane jest
w dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci, poprzez pozostawienie bez zmian ustalen obowigzujacego planu NOWY
TARG 24 (Dziat) w czesci dotyczace) zasad zaopatrzenia w wodg;

wywazenie interesu publicznego i interesOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spolecznych przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu. Dla projektu zmiany planu
w trakcie trwania procedury planistycznej rozpatrzono wnioski, ktore wplynely
w trakcie procedury planistycznej. Na etapie wylozenia do wgladu publicznego
wptlyneta luwaga, ktora zostata czgsciowo uwzgledniona;

wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu
oraz sposobu zagospodarowania terenéw sgsiednich.
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2.  Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Miasta o ktorej
mowa w art 32 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Nowy Targ oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego przyjeta przez Rad¢ Miasta Nowy Targ Uchwatg Nr LIII/516/2018 z dnia
8 pazdziernika 2018 r. stwierdzono brak aktualno$ci m.in. mpzp Nowy Targ 24 (Dziat). Od
roku 2018 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nowy Targ 24 (Dzial) zostat
zaktualizowany, niemniej jednak z uwagi na wptywajace wnioski od wtascicieli terendw
zmiana ww. planu jest uzasadniona.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Realizacja nowego zagospodarowania terenu na podstawie zapisOw zamiany planu nie bedzie
wymagata od gminy ponoszenia kosztow budowy nowych inwestycji infrastrukturalnych,
w tym réwniez budowy lub modernizacji istniejacych drog. Obszar objety zmiang planu
stanowi teren zainwestowany i wyposazony w niezbg¢dne sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Wytozenie
projektu zmiany planu trwato od 14 wrze$nia 2023 r. do 4 pazdziernika 2023 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego odbyla si¢
w dniu 26 wrze$nia 2023 r. Termin sktadania uwag uptynat dnia 18 pazdziernika 2023 r. Do
projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu wptyneta 1 uwaga.

Wobec powyzszego projekt zmiany planu przedstawia si¢ Radzie Miasta Nowy Targ do
uchwalenia.
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