UZASADNIENIE

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY
TARG 16 (Nowy Cmentarz) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LII/568/2023 Rady Miasta Nowy
Targ z dnia 24 kwietnia 2023 r. zmienionej uchwatg nr X/73/2024 Rady Miasta Nowy Targ z dnia
18 listopada 2024 r. Zmiana ww. uchwaty polegata na dopuszczeniu etapowania zmiany ww. planu
miejscowego. Niniejsza uchwata dotyczy I etapu zmiany planu miejscowego i polega na zmianach
dotyczacych geometrii dachu w terenie o symbolu UT/UR oraz na zmianach porzadkujacych obecne
ustalenia planu miejscowego Nowy Targ 16.

W dniu 25 maja 2023 r. zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. zmiany planu.

Zmiana planu obejmuje tereny ograniczone od poinocy alejg Tysiaclecia — granica z planem
miejscowym Nowy Targ 30 (Podmiescisko-Stawiska), od wschodu ul. Jana Pawta II i potokiem
Czerwonka, od potudnia terenami ustugowymi graniczacymi z planem miejscowym Nowy Targ 21
(Obszar lotniska wraz z otoczeniem), od zachodu skarpg graniczacg z planem miejscowym Nowy Targ
16-30 (Podmiescisko potudnie). Obszar zmiany planu obejmuje m. in. teren nowego cmentarza przy
ul. $w. Kingi oraz tereny ustugowe wzdtuz ul. Lotnikow.

Celem zmiany planu jest przede wszystkim dostosowanie zapiséw planu do obowiazujacych ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Targ oraz
aktualnych przepiséw i uwarunkowan. Ponadto do ww. planu miejscowego wplyneto 7 wnioskow
0 jego zmiang, glownie w zakresie zmiany parametréw zabudowy i zmiany funkcji zagospodarowania
terenu, przede wszystkim dla terendw w sgsiedztwie nowego cmentarza przy ul. §w. Kingi.

Plan okresla zasady i warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
zachowania tadu przestrzennego.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenow oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad
lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy (ksztaltow 1 wysokosci obiektow), zgodnie
z ustaleniami Studium oraz wnioskami i uwagami wtascicieli nieruchomosci;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu; projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na
mocy niniejszej zmiany planu zostanie dostosowana do zabudowy istniejgcej w bezposrednim
sgsiedztwie, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i ekonomicznymi,
nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych uksztalttowany krajobraz;

c. wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepelnosprawnych — poprzez ustalenia dotyczace zasad utrzymania poziomow
emisji hatasu, zasad odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
usuwania odpadow statych, zasad zaopatrzenia w energi¢ i ciepto przy dopuszczeniu
stosowania zrodet energii odnawialnej oraz wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzieé




mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji wraz z towarzyszacag im infrastrukturg oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, dla  ktorych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono
raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu na $rodowisko,
lub przedsiewzigcie to zostato zwolnione z obowigzku sporzadzenia raportu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspotczesne;:
zostaly spelnione poprzez regulacje zawarte w §3 ust 7 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja
na terenie objetym ustaleniami zmiany planu miejscowego. Przyjete rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow,
z zachowaniem ustalenn studium, podnoszacych efektywno$¢ ekonomiczng przedsiewzigé
lokalizowanych w obszarze zmiany planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru, uchwalenie zmiany planu wptynie pozytywnie na wartos¢
nieruchomosci potozonych w obszarze zmiany planu;

prawo wlasnoéci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
uwarunkowan terenowych, istniejacych podzialow geodezyjnych i wlasnosci, ograniczono do
niezb¢dnego minimum przeznaczenia terendOw na inwestycje stanowiace cele publiczne —
drogi publiczne na terenach prywatnych, nowo projektowane drogi publiczne sg niezbedne do
obstugi nowych terenéw inwestycyjnych i skomunikowania ich z innymi czg¢$ciami miasta;
potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — zostaly spelione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa wskazujacego na zgodno$¢ zapisoOw zmiany planu z wlasciwos$cia rzeczowa organow;
potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami
publicznymi, istniejagcymi i projektowanymi;

potrzeby w  zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej, w_  szczegoOlno$ci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - obszar obj¢ty planem obejmuje tereny
wyposazone w urzadzenia i sieci podstawowej infrastruktury technicznej oraz obstugiwane
W przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wilaczenia nowych
obiektow zaré6wno do sieci drogowej, jak 1 infrastruktury technicznej, z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy tych ukladow wedlug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terendw;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
niniejsza uchwata nie wprowadza zmian w tym zakresie; zaopatrzenie w wod¢ bedzie
realizowane w oparciu o miejska sie¢ wodociggowa z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych, zlokalizowanych
poza strefami ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji
procedury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu miejscowego zapewniony byt
udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow
na poczatkowym etapie opracowania zmiany planu oraz uwag do projektu zmiany planu
wylozonego do publicznego wgladu;




l. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — Procedura formalno-prawna
sporzadzenia ww. projektu zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko. W trakcie
trwania procedury planistycznej weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023r. w sprawie
zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt
1 tej ustawy do przedmiotowej zmiany planu stosuje si¢ wymienione tam przepisy
w brzmieniu dotychczasowym, poniewaz projekt zmiany planu zostal skierowany do
opiniowania i uzgodnien 8 sierpnia 2023 r. tj. przed 24 wrzesnia 2023r. czyli przed dniem
wejscia w zycie zmiany ustawy. W Miescie Nowy Targ nie uchwalono jeszcze planu ogélnego
w zwigzku ztym ustalenia zmiany planu nie mogg narusza¢ Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Prowadzone procedury zachowywaly
wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa
oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych. Prowadzona procedura charakteryzowata sig¢
rowniez doktadno$cig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

2. Wymogi art. 1 ust. 3 wazZenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych
w postaci wnioskéw i uwag.

Uchwala w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spolecznych zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu przedmiotowe;j
zmiany planu. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
ktora okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala rowniez opracowana
prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska.

Zarowno projekt zmiany planu, jak i prognoza oddziatywania na srodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie opiniowania i uzgadniania oraz dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu.
Na etapie sktadania wnioskéw do niniejszego projektu zmiany planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajacego projekt zmiany planu, zgodnie z art. 17 pktl wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wplynat 1 wniosek. Ponadto wptyngto 9 wnioskéw od
zawiadomionych instytucji.

Przed rozpoczeciem procedury wptynelo 7 wnioskéw o zmiang planu, natomiast po terminie
zglaszania wnioskow wptynat jeszcze 1 wniosek.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 pazdziernika
2023 r. do 17 listopada 2023 r. W dniu 14 listopada 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Do udostepnionej do publicznego wgladu
zmiany planu, w wyznaczonym terminie, tj. do 1 grudnia 2023 r., wptynetly 2 uwagi, ktore zostaty
uwzglednione. Po wprowadzeniu korekt wynikajacych z uwzglednienia uwag, projekt zmiany planu
zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2023 r. do 19 stycznia
2024 r. W dniu 10 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu. Do udostgpnionej do publicznego wgladu zmiany planu, w wyznaczonym
terminie, tj. do 2 lutego 2024 r., wplynely 2 uwagi, ktore czesciowo nie zostaly uwzglednione. Do
projektu zmiany planu zostaty wprowadzone korekty wynikajace z czgs§ciowego uwzgledniania uwag.
Uwzglednienie uwag nie powodowato koniecznosci ponowienia procedury planistycznej.



Przekazany do uchwalenia projekt zmiany planu nie uzyskat akceptacji Rady Miasta, ktora
uchwatg nr X/73/2024 z dnia 18 listopada 2024 r. wprowadzita mozliwos$¢ etapowania prac nad ww.
projektem zmiany planu miejscowego.

Przedstawiony do uchwalenia I etap zmiany dotyczy wylacznie czesci tekstowej mpzp, nie
wymaga ponowienia procedury uzgadniania i opiniowania ani ponownego wytozenia do wgladu
publicznego. Zakres uchwaly byt przedmiotem opiniowania i uzgodnien oraz podlegat wylozeniu do
wgladu publicznego. Ww. uwagi ztozone przez mieszkancoéw nie dotycza tego etapu prac.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 16 (Nowy Cmentarz), na
srodowisko:

— uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nowym Targu,
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania, uzyskano pozytywna
opinic RDOS w Krakowie oraz pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Targu.

3. Wymeogi art. 1 ust. 4 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb.

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzglgdniono, poprzez utrzymanie dostgpnosci
komunikacyjnej terendw w obszarze objetym planem poprzez istniejacy, uksztaltowany system
komunikacji drogowej oraz utrzymanie obslugi istniejacego 1 planowanego uktadu
urbanistycznego obszaru objetego planem - obejmujacego zroznicowane tereny przede
wszystkim teren cmentarza oraz ustug - transportem zbiorowym komunikacji publicznej
autobusowej;

b) utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej oraz lokalizowanie nowej zabudowy ushugowe;,
w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow uwzgledniono poprzez: dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych,
pozostawienie obszarow wzdhiz ciggdéw komunikacyjnych bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi oraz poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy i wyznaczenie
szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacj¢ chodnikow
i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019, poz. 1443), w szczego6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej
zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacj¢ zabudowy ustugowej w oparciu o istniejace
i planowane ciagi komunikacyjne zapewniajacej jej integracje funkcjonalno — przestrzenna.



Ustalenia przedmiotowej uchwaly, a ich zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowy Targ 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta Uchwalg
Nr LVII/640/2023 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 23 pazdziernika 2023 r. nie wskazywata
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego NOWY TARG 16 (Nowy Cmentarz) jako
aktualnego z uwagi na to, ze podczas jej opracowywania ww. plan byl na etapie sporzgdzania
projektowanej zmiany.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowej zmiany planu, jej
realizacja wptynie pozytywnie na dochody gminy z tytulu wzrostu wplywéw z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie zmiany planu moze si¢ wigza¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy, w tym potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa, rozbudowsg
i modernizacjg sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulicznego.

Uchwalenie 1 etapu zmiany ww. planu miejscowego nie wymaga nowych nakladow
finansowych 1 nie wplynie na wydatki samorzadu gminnego.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta
dla przedmiotowego obszaru, w szczegodlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania  przestrzennego okreslonymi w  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Targ.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepiséw, a takze
spelnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie teren6w objetych jego granicami
oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu
zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie
110zW0j tej czesci miasta, dla ktorej zostat opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Miasta w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jako I etap
zmiany mpzp Nowy Targ 16 jest zasadne.



